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IOJ0 BAOCKOHAJIEHHS ITIPABOBOI'O PEI'YJIIOBAHHSA 3EMEJIBHUX
CEPBITYTIB B YKPAIHI

BceraHoBneHHs 3eMeNbHHMX —CEpBITYTIB B YKpaiHi 3a0e3nedye  parioHaJbHE
BUKOPUCTAHHS 3EMEJNbHHUX JUISIHOK IX BIJIACHUKAMHU, 3E€MJIEKOPHCTYBadaMH Ta TPETIMHU
ocobamu. [IpaBoBe peryiroBaHHS MPOLEIypPHd BUHUKHEHHS 3€MEJIbHUX CEPBITYTIB pO3IIsiiae
HE TIIbKH FOPUIWYHI aCTIeKTH, ajie — 1 3eMJICBIIOPSIHI Ta TeoIe3udHI poOooTH. be3 BU3HaUYeHHS
MEX 3€MEJIbHUX CEPBITYTIB Ha MICLEBOCTI Ta BHECEHHS JaHUX 10 Jlep>kaBHOTO 3eMeIbHOTO
KaJacTpy I0J0 BCTAaHOBIIEHHS CEPBITYTY HE MOXKJIMBO BHUHHKHEHHS MpaBa CEpBITyapis Ha
BUKOPHCTAHHS 4y>KOI0 3€MEIbHOI0 AUITHKOIO a00 ii 4acTHHOTO.

Jlo HOpMAaTHBHO-IIPABOBUX aKTiB IO PEryJIIOIOTH 3€MENIbHI CEpBITYTH BITHOCHUTHCS
3emenbHUN KOACKC YKpaiHu [1], MOJOXKEHHS SKOrO BHUCBITIIOIOTH TMOHATTS 3€MEJIbHOTO
CEpBITYTY, HOT0 BU/IIB, ITiJICTAB BCTAHOBJICHHS, CTPOKIB, a TaK0K — L{UBUTbHUHN KOZIEKC Y KpaiHU
[2], me 3eMenbHHI CEpBITYT PO3TISAAETHCS SK BUJA PEUOBOTO IpaBa Ha YyXKe MailHO Ta
PErJaMeHTYIOThCA MUTAaHHSAM MI0J0 KOpUCTyBaHHA HuUM. B crarti 403 [2] BU3HAYeHO, 1110
CEpPBITYT MOXe OYTH BCTAHOBJICHHH Ha IIEBHUN CTPOK 200 6€3 HOT0o BU3HAYCHHS, 110 HE IMOBHIN
Mmipi Bigmosinae crarti 100 [1], ne 3a3Ha4aeThCs, IO CTPOK il CEPBITYTY € ICTOTHOIO YMOBOIO
JIOTOBOPY PO BCTAHOBJICHHS 3€MEIBHOTO CepBiTYTYy. Y ctarti 406 [2] HABOAUTHCS BUMIAIKU
NPUIIMHEHHS i1 CepBITYTY, KU He B MOBHiH Mipi BiamoBigae ctarti 102 [1] — crocyerbes
JOTIOBHEHHSI IIOJ0 NPUIIMHEHHS Ml CepBITYTY Yy BHIIAJKy CMepTI ocoOu g  SKOi
BCTaHOBJIIOBABCSI OCOOMCTUH CEPBITYT.

[Ipu BcTaHOBIIEHHI 3€MENbHUX CEPBITYTIB JUIsl 00 €KTIB €HEPreTUKH, €IEKTPOHHHUX
KOMYHIKaLlIHHUX MepexX, TIAPOTEXHIYHOI Memiopauii 3eMenb HEOoOXiHO KepyBaTHUCs
MOJIOKEHHSAMH HU3KM 3akoHiB Ykpainu «[Ipo mepemauy, npumycoBe BITUY>KEHHS abo
BIUIy4YEHHSI MaiiHa B yMOBax IpPaBOBOIO PEXHMMY BOEHHOTO YW HAJ3BUYAMHOrO cTany» [3],
«IIpo 3emJ1i eHepreTUKH Ta MPABOBUM PEKUM CIELIaIbHUX 30H €HEPreTUYHUX 00’ €KTIB» [4],
«IIpo enexktponHi kKomyHikamii» [5], «lIpo HadTy 1 Taz» [6], «IIpo opranizamii
BOJOKOPHUCTYBAUiB Ta CTHMYJIIOBAaHHS TifpoTeXHiuHOi Memiopamii 3emems» [7]. Ix
YAOCKOHAJIEHHS BiAOYBA€ThCSl 3aBISKM BHECEHHSIM BIAMOBIAHMX 3MiH, 110 CBITYHTH MPO
MO3UTUBHUI PO3BUTOK CEPBITYTHUX BITHOCHH HAaBITh B ICHYIOUHX YMOBaX BOEHHOTO CTaHY.

3a/1 TOCSITHEHHS O1IbILIOTO PO3BUTKY CEPBITYTHHX B1THOCHH MOKJIMBO CKOPUCTATHUCS
JIOCBIJIOM TaKWUX PO3BUHEHUX KpaiH sk Opaniiis ta SAmoHis.

IIpu anamizi Hopm Code Civil des Frangais [8] 3’scoBano, mo ¢dpaHIy3pKe
3aKOHOJIaBCTBO Ma€ IHINMMA MMiAXiJ O BCTAHOBIICHHSI 3€MEIhHUX CepBITYTIB. Hampukmnan,
Oarato yBaru NpUAIJICHO MPHUPOJHUM CEpBITYTaM, 30KpeMa IpaBy CTOKY BOJHU. 3e€MeNbHI
TUISTHKY, K1 pO3TalllOBaHl HUKYE 3@ TEUi€l0 MOBHUHHI NMPUIMATH BOJY, SIKA CTIKA€ 3 BUIIHUX
IUIAHOK. IcHye HaBiTh 3200pOHa Ha CIIOPYIKEHHS JaMOH, SIKa MEPEIIKOPKAE IIbOMY TPOIIECY.

VY crarti 643 [9] BKa3yeThCs, 10 Y BUMAAKY KOJIU JKEPEIbHI BOAU YyTBOPIOIOTH BOJIOTIK
y BUIJIAJII IPOTOYHUX BOJ, BIACHUKHU 3€MEJIbHUX JUISTHOK uepes3 sKi el BOJIOTIK MPOTiKae, He
MalOTh MpPaBO BIJIBOAMTHU iX HAampsMOK BiJl MNpUpOAHOro pycna. Jlo3BoiseThes
BUKOPHCTOBYBATH MPOTOYHY BOAY JJIS 3pOLICHHS CBO€i BiIacHOCTI. [Tonmoxenns [9] Bka3yroTh
Ha 3aKOHOJABU€ BpEryJIIOBaHHS MPOOJEM CTOKY BOJ, SIK€ BIJICYTHE B YKpPaiHCbKOMY
3aKOHOJIABCTBI.

Bignosinno 1o BZAE%, Nihon Minpd [9] He Mae NpsMOro BU3HAYEHHS 3eMeIbHHX
CEPBITYTIB, aje BUAUIAIOTH MMOBEPXHERBI MpaBa Ta MPABO MOCTIHHOTO OpeHIaps, Kl € OLIbII
MIMPIIUMH 32 PO3YMIHHSIM Ta yHiKaIbHUMHU. Lli pi3HOBUAM MpaB TakoX MOrJM 6 OyTH nojxaHi

Mamepianu XIII Misxcnapoonoi naykogo-mexniunoi kongepenyii cmyoenmis, acnipanmis ma mMonooux euenux
«Monoow: nayka ma innosayiin 2025

266



CEKIIA - TEOJE3IA TA 3EMJIEYCTPIH

JI0 3eMEJBbHOTO 3aKOHOJABCTBA YKpaiHM 3 METOI CTBOPECHHS OUTBIIMX MOMJIMBOCTEH ISt
peaiizanii mpaB BIAaCHUKIB 3eMJIi, 3eMJIIEKOPUCTYBAYiB Ta MPaB TPETiX 0ciO.

3anpoBaKEHHS 1HIIMX PI3HOBHAIB 3€MEJIBHUX CEPBITYTIB B YKpaiHI MOXXEe HaJaTH
3MOTY BUPIIICHHS TNPAaBOBUX CYNEPEYOK MO0 KOPHCTYBAaHHS 3E€MEIbHUMH IUISHKAMH Ta
00’eKkTamMH, SKi HA HUX PO3TAIlIOBaHI Ta CTBOPUTH OUIBII MOTYKHUH 1HCTPYMEHT MPaBOBOTO
peryJtoBaHHs, SIKMM CHPSMOBAHUN Ha 3aXHUCT NpPaB CTOPIH Ta PO3BUTOK 3EMEIBHOTO Ta
[IUBLIBHOTO 3aKOHOJIABCTBA.
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